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Mitos

Mito 1: Debe usar el monto máximo del préstamo 
para el que calificó para comprar una vivienda.

Mito 2: Si sabe cuánto puede pagar, 
no necesita que un prestamista lo apruebe previamente.

Mito 3: Si tiene una deuda grande, debe cancelarla antes de ser 
aprobado.

Mito 4: Las tasas están en baja; por lo tanto, conseguirá una mejor tasa si 
espera.

Mito 5: La inspección de la vivienda es obligatoria.

Mito 6: Las viviendas nuevas no necesitan mantenimiento.
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MITO 1 

Debe usar el monto máximo del préstamo 
para el que calificó para comprar una 

vivienda.
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Hecho: Esto no es verdadero ni falso. 

Obtener un préstamo por el monto máximo para el cual califica depende de 
lo que sea mejor para su situación financiera y su estilo de vida.

MITO 1: Debe usar el monto máximo del préstamo para el que 
calificó para comprar una vivienda
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MITO 1: Debe usar el monto máximo del préstamo para el que 
calificó para comprar una vivienda (continuación)

¿Cuál es su 
deuda 
general 

comparada 
con su 

ingreso?

La relación entre deuda e ingresos se refiere al 
monto de dinero que ingresa en comparación 
con el monto de dinero que egresa por mes. 
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¿Cómo es su estilo de vida? ¿Sale con sus amigos a tomar un café todas las 
mañanas antes de trabajar o tiene algún pasatiempo costoso? 

MITO 1: Debe usar el monto máximo del préstamo para el que 
calificó para comprar una vivienda (continuación)
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MITO 1: Debe usar el monto máximo del préstamo para el que 
calificó para comprar una vivienda (continuación)
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MITO 2

Si sabe cuánto puede pagar, no necesita que 
un prestamista lo apruebe previamente.
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Hecho: No.

Obtener una aprobación previa de un prestamista es lo más 
sensato que puede hacer antes de enviar una oferta.

MITO 2: Si sabe cuánto puede pagar, no necesita 
que un prestamista lo apruebe previamente
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MITO 2: Si sabe cuánto puede pagar, no necesita que 
un prestamista lo apruebe previamente (continuación)

Conozca su calificación 

crediticia.

Equifax TransUnion Experian
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MITO 2: Si sabe cuánto puede pagar, no necesita que 
un prestamista lo apruebe previamente (continuación)

Obtener una aprobación previa 
facilita el proceso.

Una gran parte de los agentes inmobiliarios 
no realizan ofertas sin una aprobación previa.

Obtener una aprobación previa puede ayudarlo 
a asegurarse de que puede hacer una oferta.
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MITO 2: Si sabe cuánto puede pagar, no necesita que 
un prestamista lo apruebe previamente (continuación)
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MITO 3 

Si tiene una deuda grande, debe cancelarla 
antes de ser aprobado.

13



Hecho: No. 

Cancelar todas sus deudas puede traer más problemas que soluciones.

MITO 3: Si tiene una deuda grande, debe cancelarla 
antes de ser aprobado.
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MITO 3 Si tiene una deuda grande, debe cancelarla 
antes de ser aprobado. (continuación)

Puede ser ingresos de su trabajo, 
del Seguro Social, pensiones, 

cuota alimentaria o manutención 
de hijos.

Monto de ingresos
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Monto de egresos

Puede ser de cuentas crediticias, 
pagos automotores, pagos de 
viviendas y préstamos para 

estudiar.

debe ser 
mayor 
que

Relación entre deudas e ingresos



MITO 3: Si tiene una deuda grande, debe cancelarla 
antes de ser aprobado. (continuación)

Otros factores para calificar

Reservas en efectivo

Pago inicial

Historial crediticio
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MITO 3: Si tiene una deuda grande, debe cancelarla 
antes de ser aprobado (continuación)
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MITO 4

Las tasas están en baja; por lo tanto, 
conseguirá una mejor tasa si espera.
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Hecho: Esto no es verdadero ni falso.
Las tasas de interés de préstamos hipotecarios fluctúan a diario al igual que el 

mercado de valores, lo cual hace que esta estrategia sea riesgosa.

MITO 4: Las tasas están en baja; por lo tanto, debe esperar
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Si espera, pueden suceder muchas cosas:

MITO 4: Las tasas están en baja; por lo tanto, debe esperar
(continuación)

Puede que las tasas aumenten de manera 
imprevista.

Puede que necesite un préstamo mayor 
si aumentan los precios de las viviendas.

Puede que alguien más haga una oferta.
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Los prestamistas tienen dos 
opciones:
• Dejar que la tasa de interés flote o 

• Fijar una tasa.

MITO 4: Las tasas están en baja; por lo tanto, debe esperar
(continuación)

Hable con su prestamista.
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MITO 4: Las tasas están en baja; por lo tanto, debe esperar
(continuación)
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MITO 5

La inspección de la vivienda es obligatoria.
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Hecho: No.
La FHA no exige una inspección de la vivienda,

pero sí necesita una tasación.

MITO 5: La inspección de la vivienda es obligatoria
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MITO 5: La inspección de la vivienda es obligatoria 
(continuación)
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Una inspección de vivienda le brinda 
la oportunidad de descubrir el estado 
general del inmueble antes de que el 
proceso esté demasiado avanzado. 

Es posible que pueda hacer una 
compra según sus resultados.

Inspección de vivienda 
Opcional



MITO 5: La inspección de la vivienda es obligatoria 
(continuación)

Tasación

La FHA exige una tasación. 

El objetivo es estimar el valor del 
inmueble para los prestamistas.

Exigido 
por la 
FHA
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MITO 5: La inspección de la vivienda es obligatoria 
(continuación)

27



MITO 6

Las viviendas nuevas no necesitan 
mantenimiento.
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Hecho: No.
Todas las viviendas tienen necesidades permanentes de mantenimiento, ya 

sea de forma inmediata o con el tiempo.

MITO 6: Las viviendas nuevas no necesitan mantenimiento
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MITO 6: Las viviendas nuevas no necesitan mantenimiento 
(continuación)

Viviendas nuevas
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Las viviendas nuevas pueden ser 
más costosas, pero aun 
necesitan mantenimiento.



MITO 6: Las viviendas nuevas no necesitan mantenimiento 
(continuación)

Reventa / vivienda antigua
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Es una buena idea solicitar una 
inspección en viviendas de 
reventa.



MITO 6: Las viviendas nuevas no necesitan mantenimiento 
(continuación)
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Recursos

Información general

Oficina para la Protección 
Financiera del Consumidor (CFPB, 
siglas en inglés) 

– Home Loan Toolkit (Caja de 
herramientas para préstamos de 
viviendas)

Departamento de Vivienda y 
Desarrollo Urbano de los EE. UU 

– Compradores de su primer hogar

Preguntas frecuentes de la FHA 
(FHA FAQ, por sus siglas en inglés)

Información sobre la compra de una 
vivienda

Encuentre un organismo de 
asesoría de vivienda aprobado por 
el HUD

Encuentre prestamistas aprobados 
por el HUD en su área

Información del HUD
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https://files.consumerfinance.gov/f/201503_cfpb_your-home-loan-toolkit-web.pdf
https://files.consumerfinance.gov/f/201503_cfpb_your-home-loan-toolkit-web.pdf
https://files.consumerfinance.gov/f/201503_cfpb_your-home-loan-toolkit-web.pdf
http://www.hud.gov/answers
http://www.hud.gov/answers
https://www.hud.gov/topics/buying_a_home
https://www.hud.gov/topics/buying_a_home
https://hudgov-answers.force.com/housingcounseling/s/
https://hudgov-answers.force.com/housingcounseling/s/
https://hudgov-answers.force.com/housingcounseling/s/
https://www.hud.gov/program_offices/housing/sfh/lender/lenderlist
https://www.hud.gov/program_offices/housing/sfh/lender/lenderlist


¡Gracias 

por reunirse con 
nosotros hoy!
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